Redaktor: Po wymurowaniu ścian i postawieniu dachu kolejnym etapem jest wykończenie wnętrza domu. Bez względu na to, czy projekt będzie wykonany przez architekta, czy też sami decydujemy o wykończeniu, jedną z najważniejszych czynności jest ustalenie gdzie i jak chcemy rozmieścić instalacje elektryczną oraz wodną. Należy wziąć pod uwagę praktyczną stronę użytkowania pomieszczeń. Na jakie etapy możemy podzielić prace wykończeniowe ?

Brygada102 :  
Prace wykończeniowe możemy podzielić na 5 etapów.



 Pierwszy to : montaż stolarki okiennej i drzwi zewnętrznych ,wykonanie instalacji elektrycznej, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej ,wykonanie instalacji centralnego ogrzewania – istotne jest aby wykończenia zacząć od takich prac budowlanych, wykonanie ich w innym etapie równało by się z dołożeniem sobie dodatkowych prac. Przewody i osprzęt powinny być dostosowane do funkcji pomieszczeń, oraz do technologii w jakiej wybudowany został dom/mieszkanie oraz możliwości jej rozbudowy. Precyzyjne rozplanowanie gniazd elektrycznych, punktów świetlnych i wyłączników do planowanego wyposażenia domu redukuje 

w późniejszym czasie do minimum konieczności rozbudowy instalacji czy używania przedłużaczy.


Drugi etap: to tynkowanie ścian wewnątrz domu czy mieszkania, wykonuje się po zamknięciu stanu surowego, montażu instalacji podtynkowej oraz montażu okien i drzwi. Tynki gipsowe nakłada się na ściany wymurowane z cegieł lub lekkich betonów, natomiast tynki wapienno-cementowe stosuje się w kuchniach, łazienkach, pralniach (tam gdzie jest większa wilgotność). Ułożenie warstwy izolacyjnych, wykonanie wylewki, i np. zabudowa poddasza płytami gipsowo-kartonowymi po wcześniejszym ociepleniu.


Trzeci etap: montaż parapetów, montaż wyposażenia kotłowni, montaż grzejników, wyrównanie podłóg (warstwa wyrównująca)

  

Czwarty: położenie glazury, terakot i podłóg, można wydzielić dwie części, z których składa się podłoga, tj.:

- podkład podłogowy (osadzony na elemencie konstrukcyjnym budynku np. stropie, oddzielony od części konstrukcyjnej izolacją przeciwwilgociową, akustyczną i cieplną)

- posadzka właściwa np. panele, płytki ceramiczne. Montaż drzwi wewnętrznych, montaż armatury sanitarnej w łazienkach


Piąty etap: wykończeniowy / podstawowe prace to  malowanie ścian i sufitów, Efekt końcowy oraz wytrzymałość malowania w dużej mierze zależy od dokładności wykonywanych prac przygotowawczych. Przede wszystkim należy usunąć kurz i wszelkie zabrudzenia. Następnie wszystkie ubytki tynku trzeba uzupełnić gipsem szpachlowym. 
Korzystny wpływ na szybkość schnięcia farby mają prace malarskie wykonywane przy temperaturze powyżej 5°C i wilgotności powietrza nie większej niż 70%.
Jeśli podłoże zostało źle przygotowane lub nałożono nieodpowiednią ilość farby, bądź użyto niewłaściwego wałka czy pędzla na powierzchni mogą pojawić się zacieki, przebicia plam, ślady pędzla (tzw. baty), grudki, spękania, słabe krycie oraz złuszczenia farby.
 montaż osprzętu elektrycznego (np. gniazdek, lamp, itp. )
Tak w skrócie przestawiają się etapy prac wykończeniowych, jednak warto podkreślić, iż równie ważne są kwalifikacje i doświadczenie osób wykonujących remont.

Redaktor : Co może mieć wpływ na dobrą izolację mieszkania/domu ?

Brygada102: 
Istotnym elementem wpływającym na dobrą izolację są okna i ich szyby oraz drzwi, ponieważ w dużym stopniu zależy od nich izolacja akustyczna oraz termiczna. Jeśli chodzi o izolację termiczną najlepsze będą energooszczędne szyby zespolone. W oknach tego typu jedna z szyb powinna być zrobiona za szkła pochłaniającego promieniowanie cieplne.

Z kolei dobrej jakości drzwi wejściowe powinny być wytrzymałe i odporne, zapewniać dobrą izolację termiczną i akustyczną, a co najważniejsze bezpieczeństwo. Obecnie montuje się drzwi antywłamaniowe ze wzmocnionym skrzydłem i framugami. Tego typu drzwi muszą posiadać odpowiedni certyfikat.
Redaktor: Gdzie należy kupować materiały wykończeniowe ?
Brygada102: 
Zamawiając usługę całościową czyli robociznę wraz z materiałem  nie ponosi się 22% kosztu związanego z podatkiem od towarów i usług – dopłaca się tylko 7% Vat za samą usługę

Firmy wykonujące remonty mają ponadto przy zakupie materiałów upusty w hurtowniach. Oraz sprawdzone już wcześniej materiały, które Firma na pewno sprawdziła wcześniej,  co na pewno zwiększy jakość wykonanej Usługi.
 
Możemy również poprosić o podpowiedź ekipy przy zakupie materiałów  na jakie materiały warto zwrócić uwagę i jaką ilość materiały powinniśmy kupić , lub skorzystać z doradztwa sklepów lub  hurtowni które zajmują się tą branżą. My polecamy sklep internetowy www.budowlany.sklep.pl. Nie polecamy korzystania z dużych sieciowych sklepów budowlanych – bardzo często zdarza się tak, że pracownicy takiego sklepu nie mają pojęcia co sprzedają, może się okazać, że produkt który nam doradzono nie spełnia naszych potrzeb i jest zbędny.  
Redaktor: Na  co warto zwrócić uwagę przy wyborze ekipy remontowo-budowlanej?
Brygada 102: 
Przede wszystkim musimy zwrócić uwagę na:
· Doświadczenie

· Kwalifikacje

· Posiadanie wizytówki np. strony internetowej, siedziba firmy

· posiadanie cennika

· wykonanie bezpłatnego kosztorysu

· zdjęcia z przeprowadzonych robót

· posiadanie własnego profesjonalnego sprzętu i transportu

· wystawianie faktur i rachunków

· podpisywanie umów

· udzielanie gwarancji na wykonane prace

· rzetelna firma nie będzie ustalać cen robocizny telefonicznie (konieczne jest oglądnięcie miejsca remontu)

· doradztwo jeśli chodzi o dobór materiałów

· posiada osobę odpowiedzialną za całościowy nadzór np. kierownika, brygadzistę, majstra

· nie bierze z góry zaliczek

Należy również sprawdzić: 

· dane firmy (Regon, adres, telefon, stronę internetową, e-mail)

· czy Firma posiada własne biuro (ważny jest wygląd)

· czy świadczy Usługi kompleksowe czy specjalistyczne, a jeśli tak to jaka jest specjalizacja firmy np. prace wykończeniowe, zabudowy z suchych tynków

· czy posiada własny transport i narzędzia

· referencje np. zdjęcia, możliwość oglądnięcia poprzedniego remontu

Redaktor: Jak uniknąć poprawek i dodatkowych kosztów?

Brygada 102:  
Nie można za wszelką cenę oszczędzać na robociźnie (tanio nie zawsze oznacza dobrze). Wynajęcie taniego fachowca, którego pracę trzeba będzie poprawiać podniesie koszt remontu. Jeśli zainwestujemy w droższe, ale lepsze jakościowo materiały koszty okażą się wyższe, ale po wykonanych pracach nie będziemy zawiedzeni.

Naszym podstawowym warunkiem powinna być wysoka jakość prac remontowo-budowlanych.

Nie należy uruchamiać środków przed zakończeniem poszczególnych etapów prac.

Po każdym etapie trzeba sprawdzać jakość wykonanych prac i od razy egzekwować wszelkie poprawki, przestrzegać terminów poszczególnych etapów..

Jeśli zdecydujemy się na wybór kilku firm tzn. osobno będzie wykonywane malowanie, układanie płytek, montaż paneli itp. musimy liczyć się z większymi nakładami finansowymi.

Jeśli chodzi o prace specjalistyczne np. wykonanie instalacji elektrycznej, centralnego ogrzewania czy wodno-kanalizacyjnej lepiej wybrać wyspecjalizowaną w danej dziedzinie firmę.

Redaktor: Jak się uchronić przed firmą remontowo-budowlaną?

Brygada 102: 
Jedną z najistotniejszych spraw jest gruntowne rozważenie wszystkich kwestii związanych z projektowanym remontem. Nie można zabierać się do remontu na zasadzie całkowitej „improwizacji”. Jeśli będziemy robić wszystko na ostatnią chwilę remont niewątpliwie będzie się przeciągał. Określając wcześniej dokładny zakres i plan działań nie będziemy tracić czasu na wielokrotne wyjazdy do sklepu w poszukiwaniu potrzebnych materiałów.
Na początku trzeba zaplanować to co chcemy zmienić m.in. układ włączników i gniazdek elektrycznych, kolory ścian, ustawienie sprzętów np. kuchenki, miejsca armatury sanitarnej, rodzaj podłogi. Koniecznie należy umówić się na miejscu z wybranym fachowcem bądź przedstawicielem firmy remontowej. Podczas pierwszego spotkania z wykonawcą powinno się omówić własne oczekiwania, co do zamierzonego efektu końcowego. Natomiast on sam winien nam uzmysłowić, czy coś oprócz tego, co chcemy zrobić trzeba jeszcze dodatkowo wykonać.

Wiele sytuacji konfliktowych i nieporozumień wynika z faktu niedokładnego przemyślenia przez zlecającego ewentualnych trudności i przeszkód, ponieważ każdy remont wiąże się z mniejszymi czy większymi problemami, które często nie są łatwe do rozwiązania. 

Przemyślenie wcześniej takich problemów bardzo ułatwi negocjacje z firmą wykonującą prace remontowe i pozwoli określić przybliżony koszt realizacji zlecenia.

Równe ważne jest branie pod uwagę własnych możliwości finansowych, aby nie przekroczyć ustalonej granicy. Może się okazać, że z niektórych zamiarów trzeba będzie zrezygnować, a inne zmienić. Warto wcześniej poszukać wykonawcy, ponieważ na rynku brakuje fachowców. Prawdziwy fachowiec wykona bez problemu bezpłatnie kosztorys.
Zaufanie - pragnę jednak nadmienić obustronne jest jedną z najważniejszych kwestii przy wykonywaniu remontów.

Chociaż bardzo trudno o nie - słysząc historie o niechlujnych, niedokładnych, nieuczciwych i często nietrzeźwych robotnikach. Jednak obecnie jest to skala nieporównanie mniejsza niż jeszcze 5 lat temu. 

Najlepiej jest, jeśli w firmie jest ktoś nadzorujący wszystkie prace przykładowo: majster, brygadzista bądź kierownik. Ma być to osoba posiadająca takie cechy charakteru jak: komunikatywność, rzeczowość, pomysłowość, sumienność, rzetelność, fachowość, życzliwość, uprzejmość oraz miły sposób bycia.

